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-

Premessa

E’ stata mtrodotta a partire dal 2011 la ™ edolare secca sugli aff.rtt .. Si tratta di un’imposta che
«, -Sostituisce quelle attualmente dovute sulle locazioni (articolo 3 del D.Lgs 23/2011).
E' un regime facoltativo e si applica in alternativa a quelio ordmano

La cedolare secca in pratica sostrtUIsce
. I’Irpef e le relative addizionali;
* limposta di registro (anche su risoluzioni e proroghe del contratto di locazione);
* limposta di bolio (se dovuta, sulle rrsoiuzxom e proroghe del contratto),

Resta comunque lobbligo di versare l'imposta di registro per'ia cessione del contratto di locazione.,

Contribuenti interessati

Possono optare per il regime della cedolare secca je persone fisiche titolari del diritto di proprieta o
del diritto reale di godimento (per esempio, usufrutto) su unita immobiliar abitative locate.

-
s

L'opzione non Quc‘) essere effettuata

> nell’ esercizio dl attmta di impresa o di artj e professioni;
> daiie soaeta e dagli entl non commercnah

Requisiti degﬁ immobili

L'opzione pud essere esercntata in relazione a ciascuna unita rmmoballare ad _uso abltativo e alle

relative Dertmenze Iocate concuuntamente ail’ ablta2|one

Sono mteressate, qumdl soltanto ,
* e unita ab:tatlve accatastate nelle categorle da Al a A11 esclusa I'A1Q (uff|<:| o studl
prlvatl), .
= |e relative pertlnenze (solo se locate congiuntamente all ‘abitazione).



Calcolo dell'imposta

L'aliquota da applicare corrisponde a:

> 21% per.i contratti di locazione a canone Iiberd;
> 19% per i contratti di locazione a canone concordato.

Trattandosi d'imposta sostitutiva al fine del calcolo della convenienza bisogna tenere conto:

> .delle diverse alig'uote Irpef;
> di eventuall Qneri deducibili detraibili;

> della’ deduzxone del canone di affitto.previsto nel reglme ordmano

Quando si versa

La cedolare deve essere versata entro il termine stabilito per il versamento Irpef (acconto e saldo).
“In particolare per il 2011, l acconto deve essere versato nella misura dell’'85% e a partire dal 2012
neila misura del 95%. Il versamento dell’acconto deve essere effettuato con gli stessi criteri di

versamento dell’acconto Irpef.

.Come si eser_cita I’opzione <

- . i -,
- - ,'.

' Per i eserc:z:o dell’ opzuone blsogna fare le seguent| d:stmznonl
v contratt; in corso: Iopzxone verra esercntata nella dlchlara2|one dei redditi Unico 2012 (o
730/2012) penodo d’lmposta 2011;- '

v nuovi contratti (cioe quelii _stip,ul_a't__ip con decorrenza dall'8 marzo 2011) con non pili di tre
locatori o inquilirii : la scelta pud essere fatta online usando “Siria” il servizio internet per la
registrazione dei contratti relativi a |mmob|I| adxbltr ad abitazione. Il modello “Siria” & una .

: reglstrazmne a tuttl glr effettr

2

s - e ——— R

v nuow contratti .con_pil di tre Iocaton o quIllnI si devono presentare aglt uffici dell’ Agenzna .
delle Entrate due cople cartacee del nuovo modello 69 per la rachlesta di reglstrazmne degli
atti e per gi| ademplmenti successivi; .

v contratti non soggetti a registrazione obbligatoria (locazione di durata non superiore a 30
giorni compiessivi nell'anno): Fopzione va esercitata nella dichlarazione relativa al periodo
d‘imposta di produzione del reddito da locazione oppure in sede di 'regfs‘crazione “volontaria”

del contratto oppure in caso d’uso.

 Comunicazione al conduttore

Sempre al fine dl esaminare gli ademplmentt necessari si rlcorda da ultimo che il locatore
'(proprletar[o) che decide di awaler5| dei nuovo regime deve darne comunlcaz:one al conduttore

(aﬁ'" ttuarlo)

La comumcazxone va effettuata con raccomandata e deve contenere la rinuncia alla facolta di

' chledere per tutta la durata dell opzione, l'aggiornamento del canone di locazione, anche se &
previsto nel contratte, inclusa ia variazione accertata dall’Istat dell'indice nazionale dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati dell‘anno orecedente.





